
 

 

บริษทั สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 
รำยงำนและงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
31 ธนัวำคม 2568 



 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) 

ความเห็น 

ขำ้พเจำ้ไดต้รวจสอบงบกำรเงินรวมของบริษทั สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย (กลุ่มบริษทั)                    
ซ่ึงประกอบดว้ยงบฐำนะกำรเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบกำรเปล่ียนแปลง
ส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวมส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวม 
รวมถึงขอ้มูลนโยบำยกำรบญัชีท่ีมีสำระส ำคญั และไดต้รวจสอบงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษทั สิงห์ เอสเตท 
จ ำกดั (มหำชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวำ่ “งบกำรเงิน”) 

ขำ้พเจำ้เห็นวำ่ งบกำรเงินขำ้งตน้น้ีแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 ผลกำรด ำเนินงำน และ                 
กระแสเงินสดส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพำะของ
บริษทั สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ควำมรับผิดชอบของขำ้พเจำ้ไดก้ล่ำวไวใ้นวรรค 
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรำยงำนของขำ้พเจำ้ ขำ้พเจำ้มีควำมเป็นอิสระ 
จำกกลุ่มบริษทัตำมประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเร่ืองความเป็นอิสระ 
ท่ีก ำหนดโดยสภำวิชำชีพบญัชี (ประมวลจรรยำบรรณของผูป้ระกอบวิชำชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง 
กบักำรตรวจสอบงบกำรเงิน และขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติัตำมควำมรับผิดชอบดำ้นจรรยำบรรณอ่ืน ๆ ตำมประมวล
จรรยำบรรณของผูป้ระกอบวิชำชีพบญัชี ขำ้พเจำ้เช่ือวำ่ หลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีขำ้พเจำ้ไดรั้บเพียงพอและ
เหมำะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นกำรแสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ 
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เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 

เร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบคือเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีมีนยัส ำคญัท่ีสุดตำมดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวิชำชีพของขำ้พเจำ้ 
ในกำรตรวจสอบงบกำรเงินส ำหรับงวดปัจจุบนั ขำ้พเจำ้ไดน้ ำเร่ืองเหล่ำน้ีมำพิจำรณำในบริบทของกำรตรวจสอบ 
งบกำรเงินโดยรวมและในกำรแสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ ทั้งน้ี ขำ้พเจำ้ไม่ไดแ้สดงควำมเห็นแยกต่ำงหำก 
ส ำหรับเร่ืองเหล่ำน้ี 

ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนตำมควำมรับผิดชอบท่ีไดก้ล่ำวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ
งบการเงินในรำยงำนของขำ้พเจำ้ ซ่ึงไดร้วมควำมรับผิดชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่ำน้ีดว้ย กำรปฏิบติังำนของขำ้พเจำ้ 
ไดร้วมวิธีกำรตรวจสอบท่ีออกแบบมำเพื่อตอบสนองต่อกำรประเมินควำมเส่ียงจำกกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ
ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคญัในงบกำรเงิน ผลของวิธีกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ ซ่ึงไดร้วมวิธีกำรตรวจสอบส ำหรับ
เร่ืองเหล่ำน้ีดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นกำรแสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ต่องบกำรเงินโดยรวม 

เร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบพร้อมวิธีกำรตรวจสอบส ำหรับแต่ละเร่ืองมีดงัต่อไปน้ี 

การวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 15 กลุ่มบริษทัแสดงอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนดว้ยมูลค่ำ
ยติุธรรมซ่ึงประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระและทบทวนโดยฝ่ำยบริหำร และรับรู้กำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยติุธรรม
ในส่วนของก ำไรหรือขำดทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 กลุ่มบริษทัแสดงมูลค่ำของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำร
ลงทุนในงบฐำนะกำรเงินรวมจ ำนวน 19,796 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 29 ของสินทรัพยร์วมในงบกำรเงินรวม  
โดยส่วนใหญ่ไดแ้ก่อำคำรให้เช่ำและสิทธิกำรใชท่ี้ดินเช่ำท่ีรับรู้ดว้ยมูลค่ำยติุธรรม ในระหวำ่งปีส้ินสุดวนัท่ี        
31 ธนัวำคม 2568 กลุ่มบริษทัรับรู้ขำดทุนจำกกำรเปล่ียนแปลงในมูลค่ำยติุธรรมของอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำร
ลงทุนจ ำนวน 84 ลำ้นบำท ในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จรวม กำรประเมินมูลค่ำยติุธรรมขำ้งตน้เป็นรำยกำรท่ีตอ้ง
ค ำนวณภำยใตข้อ้สมมติและกำรใชดุ้ลยพินิจของทั้งผูป้ระเมินรำคำอิสระและฝ่ำยบริหำร และเป็นรำยกำรท่ีมี
ผลกระทบต่องบกำรเงินโดยรวมอยำ่งเป็นสำระส ำคญั   

ขำ้พเจำ้ไดป้ระเมินควำมน่ำเช่ือถือของผูป้ระเมินรำคำอิสระตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง ขำ้พเจำ้ไดอ่้ำน
รำยงำนกำรประเมินมูลค่ำของผูป้ระเมินรำคำอิสระและประเมินวิธีกำรประเมินมูลค่ำ ประมำณกำรกระแสเงินสด 
และขอ้สมมติต่ำง ๆ ท่ีผูป้ระเมินรำคำอิสระใชใ้นกำรค ำนวณหำมูลค่ำยติุธรรม และวิเครำะห์เปรียบเทียบขอ้มูลท่ี
เก่ียวขอ้ง รวมทั้งไดป้ระเมินกำรทบทวนกำรประเมินมูลค่ำยติุธรรมท่ีจดัท ำโดยฝ่ำยบริหำร นอกจำกน้ี ขำ้พเจำ้ได้
ทดสอบกำรค ำนวณมูลค่ำยติุธรรมดงักล่ำวและสอบทำนกำรเปิดเผยขอ้มูลในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
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การประเมินการด้อยค่าของค่าความนิยม 

ขำ้พเจำ้ใหค้วำมส ำคญัเร่ืองกำรพิจำรณำกำรดอ้ยค่ำของค่ำควำมนิยม ตำมท่ีกล่ำวไวใ้นหมำยเหตุประกอบ                                     
งบกำรเงินขอ้ 17 เน่ืองจำกกำรประเมินกำรดอ้ยค่ำของค่ำควำมนิยมถือเป็นประมำณกำรทำงบญัชีท่ีส ำคญัท่ี                               
ฝ่ำยบริหำรตอ้งใชดุ้ลยพินิจอยำ่งสูงในกำรระบุหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดและกำรประมำณกำร                                                           
กระแสเงินสดในอนำคตท่ีกิจกำรคำดวำ่จะไดรั้บจำกกลุ่มสินทรัพยน์ั้น รวมถึงกำรก ำหนดอตัรำคิดลดและ                                       
อตัรำกำรเติบโตในระยะยำวท่ีเหมำะสม ซ่ึงท ำใหเ้กิดควำมเส่ียงเก่ียวกบัมูลค่ำค่ำควำมนิยม 

ขำ้พเจำ้ไดป้ระเมินกำรก ำหนดหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดและแบบจ ำลองทำงกำรเงินท่ีฝ่ำยบริหำรของ                                                          
กลุ่มบริษทัเลือกใชโ้ดยกำรท ำควำมเขำ้ใจกระบวนกำรพิจำรณำของฝ่ำยบริหำรวำ่สอดคลอ้งตำมลกัษณะกำรให้
ประโยชน์ของสินทรัพยห์รือไม่ นอกจำกน้ี ขำ้พเจำ้ไดท้ ำกำรทดสอบขอ้สมมติท่ีส ำคญัท่ีใชใ้นกำรประมำณกำร
กระแสเงินสดท่ีคำดวำ่จะไดรั้บในอนำคตจำกสินทรัพยท่ี์จดัท ำโดยฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทั โดยกำร
เปรียบเทียบขอ้สมมติดงักล่ำวกบัแหล่งขอ้มูลภำยในและภำยนอกของกลุ่มบริษทั รวมถึงเปรียบเทียบประมำณกำร
กระแสเงินสดในอดีตกบัผลกำรด ำเนินงำนท่ีเกิดขึ้นจริงเพื่อประเมินกำรใชดุ้ลยพินิจของฝ่ำยบริหำรในกำร
ประมำณกำรกระแสเงินสดท่ีคำดวำ่จะไดรั้บในอนำคตดงักล่ำว และพิจำรณำอตัรำคิดลดท่ีฝ่ำยบริหำรของ                                 
กลุ่มบริษทัเลือกใชโ้ดยกำรวิเครำะห์ตน้ทุนทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ้ำหนกัของกลุ่มบริษทัและของอุตสำหกรรม 
รวมถึงปรึกษำผูเ้ช่ียวชำญภำยในส ำนกังำนฯ เพื่อช่วยประเมินขอ้มูลดงักล่ำวโดยกำรเทียบเคียงกบัแหล่งขอ้มูล
ภำยนอกตำมฐำนควำมรู้และประสบกำรณ์ในอดีตของผูเ้ช่ียวชำญ ตลอดจนทดสอบกำรค ำนวณมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะ
ไดรั้บคืนของสินทรัพยด์งักล่ำวตำมแบบจ ำลองทำงกำรเงิน และพิจำรณำผลกระทบของกำรเปลี่ยนแปลงขอ้สมมติ
ท่ีส ำคญัต่อมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืนโดยเฉพำะอตัรำคิดลดและอตัรำกำรเติบโตของรำยไดใ้นระยะยำว 
นอกจำกน้ี ขำ้พเจำ้ไดส้อบทำนกำรเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบักำรประเมินกำรดอ้ยค่ำของค่ำควำมนิยม รวมถึง
ผลกระทบของประมำณกำรกระแสเงินสดในอนำคตจำกกำรเปลี่ยนแปลงขอ้สมมติท่ีส ำคญั 
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ข้อมูลอ่ืน 

ผูบ้ริหำรเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรำยงำนประจ ำปีของกลุ่มบริษทั  
(แต่ไม่รวมถึงงบกำรเงินและรำยงำนของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรำยงำนนั้น) ซ่ึงคำดวำ่จะถูกจดัเตรียม 
ใหแ้ก่ขำ้พเจำ้ภำยหลงัวนัท่ีในรำยงำนของผูส้อบบญัชีน้ี 

ควำมเห็นของขำ้พเจำ้ต่องบกำรเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืน และขำ้พเจำ้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะ 
กำรใหค้วำมเช่ือมัน่ในรูปแบบใด ๆ ต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ควำมรับผิดชอบของขำ้พเจำ้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบักำรตรวจสอบงบกำรเงินคือกำรอ่ำนและพิจำรณำวำ่ ขอ้มูลอ่ืนนั้น 
มีควำมขดัแยง้ท่ีมีสำระส ำคญักบังบกำรเงินหรือกบัควำมรู้ท่ีไดรั้บจำกกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้หรือไม่  
หรือปรำกฏวำ่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญัหรือไม่ 

เม่ือขำ้พเจำ้ไดอ่้ำนรำยงำนประจ ำปีของกลุ่มบริษทัตำมท่ีกล่ำวขำ้งตน้ และหำกสรุปไดว้่ำมีกำรแสดงขอ้มูล 
ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญั ขำ้พเจำ้จะส่ือสำรเร่ืองดงักล่ำวใหผู้มี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลทรำบ 
เพื่อใหมี้กำรด ำเนินกำรแกไ้ขท่ีเหมำะสมต่อไป 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการก ากบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหำรมีหนำ้ท่ีรับผิดชอบในกำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงินเหล่ำน้ีโดยถูกตอ้งตำมท่ีควรตำมมำตรฐำน 
กำรรำยงำนทำงกำรเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบักำรควบคุมภำยในท่ีผูบ้ริหำรพิจำรณำวำ่จ ำเป็นเพื่อใหส้ำมำรถจดัท ำ
งบกำรเงินท่ีปรำศจำกกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคญัไม่วำ่จะเกิดจำกกำรทุจริต 
หรือขอ้ผิดพลำด 

ในกำรจดัท ำงบกำรเงิน ผูบ้ริหำรรับผิดชอบในกำรประเมินควำมสำมำรถของกลุ่มบริษทัในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง 
กำรเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบักำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่ำว และกำรใชเ้กณฑก์ำรบญัชี 
ส ำหรับกิจกำรท่ีด ำเนินงำนต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหำรมีควำมตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทั หรือหยดุด ำเนินงำน  
หรือไม่สำมำรถด ำเนินงำนต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลมีหนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลกระบวนกำรในกำรจดัท ำรำยงำนทำงกำรเงินของกลุ่มบริษทั 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

กำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วำมเช่ือมัน่อยำ่งสมเหตุสมผลวำ่ งบกำรเงินโดยรวม
ปรำศจำกกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญัหรือไม่ ไม่วำ่จะเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด 
และเสนอรำยงำนของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมควำมเห็นของขำ้พเจำ้อยูด่ว้ย ควำมเช่ือมัน่อยำ่งสมเหตุสมผล 
คือควำมเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นกำรรับประกนัวำ่กำรปฏิบติังำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี 
จะสำมำรถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง 
อำจเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด และถือวำ่มีสำระส ำคญัเม่ือคำดกำรณ์อยำ่งสมเหตุสมผลไดว้ำ่  
รำยกำรท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงแต่ละรำยกำรหรือทุกรำยกำรรวมกนัจะมีผลต่อกำรตดัสินใจทำงเศรษฐกิจ 
ของผูใ้ชง้บกำรเงินจำกกำรใชง้บกำรเงินเหล่ำน้ี 

ในกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ขำ้พเจำ้ใชดุ้ลยพินิจและกำรสังเกตและสงสัย 
เยีย่งผูป้ระกอบวิชำชีพตลอดกำรตรวจสอบ และขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินควำมเส่ียงจำกกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคญัในงบกำรเงิน  
ไม่วำ่จะเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด ออกแบบและปฏิบติังำนตำมวิธีกำรตรวจสอบ 
เพื่อตอบสนองต่อควำมเส่ียงเหล่ำนั้น และไดห้ลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมำะสม 
เพื่อเป็นเกณฑใ์นกำรแสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ ควำมเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง 
อนัเป็นสำระส ำคญัซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรทุจริตจะสูงกวำ่ควำมเส่ียงท่ีเกิดจำกขอ้ผิดพลำด  
เน่ืองจำกกำรทุจริตอำจเก่ียวกบักำรสมรู้ร่วมคิด กำรปลอมแปลงเอกสำรหลกัฐำน กำรตั้งใจละเวน้ 
กำรแสดงขอ้มูล กำรแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตำมขอ้เทจ็จริงหรือกำรแทรกแซงกำรควบคุมภำยใน 

• ท ำควำมเขำ้ใจเก่ียวกบัระบบกำรควบคุมภำยในท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีกำรตรวจสอบ
ใหเ้หมำะสมกบัสถำนกำรณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นกำรแสดงควำมเห็นต่อควำมมีประสิทธิผล 
ของกำรควบคุมภำยในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินควำมเหมำะสมของนโยบำยกำรบญัชีท่ีผูบ้ริหำรใชแ้ละควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำร 
ทำงบญัชีและกำรเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหำรจดัท ำ 
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• สรุปเก่ียวกบัควำมเหมำะสมของกำรใชเ้กณฑก์ำรบญัชีส ำหรับกิจกำรท่ีด ำเนินงำนต่อเน่ืองของผูบ้ริหำร 
และสรุปจำกหลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีไดรั้บวำ่มีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุกำรณ์ 
หรือสถำนกำรณ์ท่ีอำจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อควำมสำมำรถของกลุ่มบริษทั 
ในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองหรือไม่ หำกขำ้พเจำ้ไดข้อ้สรุปว่ำมีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญั  
ขำ้พเจำ้จะตอ้งใหข้อ้สังเกตไวใ้นรำยงำนของผูส้อบบญัชีของขำ้พเจำ้ถึงกำรเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 
ในงบกำรเงิน หรือหำกเห็นว่ำกำรเปิดเผยขอ้มูลดงักล่ำวไม่เพียงพอ ขำ้พเจำ้จะแสดงควำมเห็นท่ี
เปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขำ้พเจำ้ขึ้นอยูก่บัหลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรำยงำนของ
ผูส้อบบญัชีของขำ้พเจำ้ อยำ่งไรก็ตำมเหตุกำรณ์หรือสถำนกำรณ์ในอนำคตอำจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทั 
ตอ้งหยดุกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองได ้

• ประเมินกำรน ำเสนอ โครงสร้ำงและเน้ือหำของงบกำรเงินโดยรวม รวมถึงกำรเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 
ตลอดจนประเมินวำ่งบกำรเงินแสดงรำยกำรและเหตุกำรณ์ท่ีเกิดขึ้นโดยถูกตอ้งตำมท่ีควรหรือไม่ 

• วำงแผนและปฏิบติังำนตรวจสอบกลุ่มกิจกำรเพื่อใหไ้ดรั้บหลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีเหมำะสม         
อยำ่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทำงกำรเงินของกิจกำรหรือหน่วยธุรกิจภำยในกลุ่มกิจกำรเพื่อใชเ้ป็นเกณฑ ์
ในกำรแสดงควำมเห็นต่องบกำรเงินรวม ขำ้พเจำ้รับผิดชอบต่อกำรก ำหนดแนวทำง กำรควบคุมดูแล    
และกำรสอบทำนงำนตรวจสอบท่ีท ำเพื่อวตัถุประสงคข์องกำรตรวจสอบกลุ่มกิจกำร ขำ้พเจำ้เป็น
ผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อควำมเห็นของขำ้พเจำ้ 

ขำ้พเจำ้ไดส่ื้อสำรกบัผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลในเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีส ำคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลำของ 
กำรตรวจสอบตำมท่ีไดว้ำงแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส ำคญัท่ีพบจำกกำรตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส ำคญั
ในระบบกำรควบคุมภำยในหำกขำ้พเจำ้ไดพ้บในระหวำ่งกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ 

ขำ้พเจำ้ไดใ้หค้  ำรับรองแก่ผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลวำ่ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติัตำมขอ้ก ำหนดจรรยำบรรณท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัควำมเป็นอิสระ และไดส่ื้อสำรกบัผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลเก่ียวกบัควำมสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืน
ซ่ึงขำ้พเจำ้เช่ือวำ่มีเหตุผลท่ีบุคคลภำยนอกอำจพิจำรณำวำ่กระทบต่อควำมเป็นอิสระ และกำรด ำเนินกำรเพื่อขจดั
อุปสรรคหรือมำตรกำรป้องกนัของขำ้พเจำ้ (ถำ้มี) 
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จำกเร่ืองทั้งหลำยท่ีส่ือสำรกบัผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแล ขำ้พเจำ้ไดพ้ิจำรณำเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีมีนยัส ำคญัท่ีสุดใน        
กำรตรวจสอบงบกำรเงินในงวดปัจจุบนั และก ำหนดเป็นเร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบ ขำ้พเจำ้ไดอ้ธิบำยเร่ือง
เหล่ำน้ีไวใ้นรำยงำนของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมำยหรือขอ้บงัคบัหำ้มไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่ำวต่อสำธำรณะ 
หรือในสถำนกำรณ์ท่ียำกท่ีจะเกิดขึ้น ขำ้พเจำ้พิจำรณำวำ่ไม่ควรส่ือสำรเร่ืองดงักล่ำวในรำยงำนของขำ้พเจำ้เพรำะ
กำรกระท ำดงักล่ำวสำมำรถคำดกำรณ์ไดอ้ยำ่งสมเหตุสมผลวำ่จะมีผลกระทบในทำงลบมำกกวำ่ผลประโยชน์                           
ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สียสำธำรณะจะไดจ้ำกกำรส่ือสำรดงักล่ำว 

ขำ้พเจำ้เป็นผูรั้บผิดชอบงำนสอบบญัชีและกำรน ำเสนอรำยงำนฉบบัน้ี 

ฉตัรชยั เกษมศรีธนำวฒัน์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำต เลขทะเบียน 5813 
 
บริษทั ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 
กรุงเทพฯ: 27 กุมภำพนัธ์ 2569 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบฐำนะกำรเงนิ

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 2,726,435,007        2,546,887,824        112,208,342           62,506,948             

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 7 577,206,947           646,312,133           50,289,383             9,896,038               

ลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 289,088,304           77,573,413             987,504,523           1,270,870,294        

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 -                              21,379,150             -                              -                              

ส่วนของเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 31 225,815,590           121,506,743           -                              -                              

สินคา้คงเหลือ 8 5,671,525,008        2,404,557,931        1,390,980,250        715,319,283           

ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 9 5,092,671,400        9,093,324,833        5,076,448,642        5,743,567,641        

สินทรัพยต์ราสารอนุพนัธห์มุนเวียน 6,595,446               17,734,284             -                              830,319                  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีจดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย 10 -                              118,739,799           -                              -                              

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 648,877,698           635,600,334           27,178,065             38,592,438             

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 15,238,215,400      15,683,616,444      7,644,609,205        7,841,582,961        

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั 11 224,860,268           214,213,782           42,592,226             44,055,214             

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 12 -                              -                              18,098,242,824      18,098,242,824      

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 13 31,047,306             58,470,223             -                              -                              

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 14 2,542,493,386        2,523,381,971        851,960,909           851,960,909           

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

   - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 31 253,352,454           274,366,029           -                              -                              

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 545,503,790           646,520,228           2,920,626,302        2,967,249,829        

ท่ีดินรอการพฒันา 104,262,749           104,262,749           55,212,359             55,212,359             

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 15 19,795,979,506      19,906,967,169      1,278,340,063        1,279,917,893        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 27,987,016,973      30,707,559,728      146,947,065           170,190,338           

คา่ความนิยม 17 1,201,409,427        1,758,348,451        -                              -                              

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 153,594,576           169,281,427           76,669,871             85,671,942             

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 27 129,921,533           254,086,027           55,236,885             57,965,196             

สินทรัพยต์ราสารอนุพนัธไ์ม่หมุนเวียน 4,085,999               27,591,745             -                              -                              

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 196,029,921           212,116,454           68,045,737             92,556,896             

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 53,169,557,888      56,857,165,983      23,593,874,241      23,703,023,400      

รวมสินทรัพย์ 68,407,773,288      72,540,782,427      31,238,483,446      31,544,606,361      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบฐำนะกำรเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 18 2,763,291,625        3,732,389,232        1,843,083,850        2,545,848,850        

หุน้กูร้ะยะสั้น 21.1 450,000,000           -                              450,000,000           -                              

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 19 2,000,244,186        1,847,203,248        519,816,435           421,903,176           

เจา้หน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 13,181,861             22,573,719             263,945,739           513,782,589           

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 -                              197,772,153           5,000,000               2,428,236,530        

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 31 128,000,000           128,000,000           -                              -                              

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 20 2,456,933,423        5,306,291,103        1,165,983,130        1,053,176,402        

ส่วนของหุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21.2 2,989,554,011        -                              1,697,095,741        -                              

ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 22 132,334,000           144,708,653           8,207,647               17,949,166             

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 42,904,735             29,099,325             -                              -                              

เงินรับล่วงหน้าและรายไดรั้บล่วงหน้าจากลูกคา้ 784,864,390           734,725,394           25,064,599             73,777,049             

ส่วนของรายไดรั้บล่วงหน้าท่ีถึงก าหนดภายในหน่ึงปี 208,203,642           207,559,030           -                              -                              

หน้ีสินตราสารอนุพนัธห์มุนเวียน -                              713,746                  -                              -                              

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 408,625,094           381,327,375           103,030,926           77,807,589             

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 12,378,136,967      12,732,362,978      6,081,228,067        7,132,481,351        

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

เจา้หน้ีคา่หุน้ระยะยาวกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 340,802,400           378,460,800           -                              -                              

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิจาก

  ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 31 -                              128,000,000           1,704,083,671        -                              

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิจาก

  ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 20 19,617,025,839      20,419,615,356      6,938,433,729        8,090,936,008        

หุน้กูร้ะยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21.2 4,683,399,096        3,980,302,438        2,987,147,218        2,686,574,540        

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 22 4,225,634,961        4,408,193,208        107,446,962           109,362,730           

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 140,000,643           140,741,148           32,903,626             47,192,493             

รายไดรั้บล่วงหน้า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดภายในหน่ึงปี 4,729,519,465        4,935,701,477        -                              -                              

หน้ีสินตราสารอนุพนัธไ์ม่หมุนเวียน 22,157,667             -                              -                              -                              

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 27 2,288,623,327        2,334,121,731        -                              -                              

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 572,990,468           669,596,627           150,017,869           180,836,892           

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 36,620,153,866      37,394,732,785      11,920,033,075      11,114,902,663      

รวมหนีสิ้น 48,998,290,833      50,127,095,763      18,001,261,142      18,247,384,014      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบฐำนะกำรเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

      หุน้สามญั 6,853,719,395 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 6,853,719,395        6,853,719,395        6,853,719,395        6,853,719,395        

   ทุนท่ีออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลคา่แลว้

      หุน้สามญั 6,853,719,395 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 6,853,719,395        6,853,719,395        6,853,719,395        6,853,719,395        

ส่วนเกินมูลคา่หุน้สามญั 5,224,078,626        5,224,078,626        8,889,983,394        8,889,983,394        

ส่วนเกินมูลคา่จากการซ้ือธุรกิจ 551,146,278           551,146,278           -                              -                              

ส่วนต ่ากวา่ทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วนการถือหุน้ในบริษทัยอ่ย (414,710,971)          (414,710,971)          -                              -                              

ส่วนต ่ากวา่ทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั -                              -                              (2,931,610,254)       (2,931,610,254)       

ก าไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 23 22,617,119             22,253,855             22,617,119             22,253,855             

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 2,686,014,398        4,120,556,807        402,512,650           464,147,796           

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ (540,197,455)          64,569,217             -                              (1,271,839)              

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 14,382,667,390      16,421,613,207      13,237,222,304      13,297,222,347      

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 5,026,815,065        5,992,073,457        -                              -                              

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 19,409,482,455      22,413,686,664      13,237,222,304      13,297,222,347      

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 68,407,773,288      72,540,782,427      31,238,483,446      31,544,606,361      

-                              -                              -                              -                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2568

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

ก ำไรหรือขำดทุน:

รำยได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2,357,901,224       3,484,611,003       1,197,031,217       1,470,483,522       
รายไดจ้ากการให้เช่าและการให้บริการ 11,582,037,064     11,567,574,413     172,708,718          176,592,463          
รายไดจ้ากการขายสินคา้ 48,392,290            43,076,119            -                            -                            
ก าไรจากการปรับปรุงมูลคา่ยติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 15 -                            34,310,342            -                            -                            
รายไดอ่ื้น 24 149,160,411          232,104,308          893,259,202          768,462,794          

รวมรำยได้ 14,137,490,989     15,361,676,185     2,262,999,137       2,415,538,779       

ค่ำใช้จ่ำย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 1,914,652,883       2,771,410,407       1,023,337,719       1,179,450,874       
ตน้ทุนจากการให้เช่าและการให้บริการ 6,591,351,492       6,738,169,777       39,595,535            42,590,613            
ตน้ทุนจากการขายสินคา้ 25,659,068            19,340,725            -                            -                            
คา่ใชจ่้ายในการขาย 769,354,339          864,429,050          160,228,626          200,828,228          
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 3,116,387,020       2,868,536,774       561,673,844          560,605,501          
ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ 16, 17 1,962,671,669       92,119,073            -                            -                            
ขาดทุนจากการปรับปรุงมูลคา่ยติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 15 84,487,192            -                            1,577,830              1,511,348              

รวมค่ำใช้จ่ำย 14,464,563,663     13,354,005,806     1,786,413,554       1,984,986,564       

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด ำเนินงำน (327,072,674)         2,007,670,379       476,585,583          430,552,215          
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 294,865,433          18,574,804            -                            -                            
รายไดท้างการเงิน 74,853,658            86,895,440            153,187,422          128,415,161          
ตน้ทุนทางการเงิน 25 (1,722,068,063)      (1,818,355,379)      (620,097,377)         (541,172,837)         

ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ (1,679,421,646)      294,785,244          9,675,628              17,794,539            
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 27 (286,738,365)         (179,834,308)         (2,410,351)            (6,743,674)            

ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับปี (1,966,160,011)      114,950,936          7,265,277              11,050,865            

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:

รายการท่ีจะถกูบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
ก าไร (ขาดทุน) จากการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด (53,254,609)           (31,451,012)           1,589,799              4,311,512              
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่งบการเงิน
  ท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ (802,794,239)         (218,824,713)         -                            -                            
ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม (63,360,137)           (30,315,754)           -                            -                            
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องรายการท่ีอาจถูกจดัประเภทใหม่

   ไวใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 27 11,359,230            7,585,924              (317,960)               (862,302)               
รายการท่ีจะถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
   - สุทธิจากคา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ (908,049,755)         (273,005,555)         1,271,839              3,449,210              

รายการท่ีจะไม่ถกูบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม (456,154)               1,940,961              -                            -                            
ผลขาดทุนจากการวดัมูลคา่ใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ีก าหนดไว้ (1,150,495)            (14,944,813)           -                            (8,176,270)            
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่

   ไวใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 27 1,201,309              2,926,658              -                            1,635,254              
รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
   - สุทธิจากคา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ (405,340)               (10,077,194)           -                            (6,541,016)            

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับปี (908,455,095)         (283,082,749)         1,271,839              (3,091,806)            

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี (2,874,615,106)      (168,131,813)         8,537,116              7,959,059              



หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2568

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

กำรแบ่งปันก ำไร (ขำดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (1,365,879,444)      65,531,534            7,265,277              11,050,865            
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (600,280,567)         49,419,402            

(1,966,160,011)      114,950,936          

กำรแบ่งปันก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (1,970,408,658)      (124,945,767)         8,537,116              7,959,059              
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (904,206,448)         (43,186,046)           

(2,874,615,106)      (168,131,813)         

ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้น

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน
   ก าไร (ขาดทุน) ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 29 (0.199)                   0.010                     0.001                     0.002                     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษทั สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2568

(หน่วย: บาท)

การเปล่ียนแปลง ส่วนของผูมี้

ส่วนต ่ากวา่ทนุจาก ผลต่างจาก มูลค่าของท่ีดิน อาคาร ส่วนแบง่ก าไรขาดทนุ รวม ส่วนไดเ้สียท่ี

การเปล่ียนแปลง ส่วนทนุจาก ส ารองส าหรับ การแปลงค่า และอุปกรณ์จาก เบด็เสร็จอ่ืนจาก องคป์ระกอบอ่ืน รวม ไม่มีอ  านาจ

ทนุเรือนหุน้ท่ีออก ส่วนเกินมูลค่า ส่วนเกินมูลค่า สดัส่วนการถือหุน้ การจ่ายโดย จดัสรรแลว้ - การป้องกนัความเส่ียง งบการเงินท่ีเป็น การโอนเปล่ียน เงินลงทนุใน ของส่วน ส่วนของผูถื้อหุน้ ควบคุม รวมส่วน

และช าระแลว้ หุน้สามญั จากการซ้ือธุรกิจ ในบริษทัยอ่ย ใช้หุน้เป็นเกณฑ์ ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร กระแสเงินสด เงินตราต่างประเทศ ประเภท บริษทัร่วม ของผูถื้อหุน้ ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ของผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2567 6,853,719,395      5,224,078,626      551,146,278         (414,710,971)       82,876,196           13,996,123           4,095,080,227      17,480,436             (198,184,496)          252,129,476           171,752,799           243,178,215         16,649,364,089    6,058,370,194      22,707,734,283    

ก าไรส าหรับปี -                            -                            -                            -                            -                            -                            65,531,534           -                               -                               -                               -                               -                            65,531,534           49,419,402           114,950,936         

ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                            -                            -                            -                            -                            -                            (11,868,303)          (13,551,209)            (136,682,997)          -                               (28,374,792)            (178,608,998)       (190,477,301)       (92,605,448)          (283,082,749)       

ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                            -                            -                            -                            -                            -                            53,663,231           (13,551,209)            (136,682,997)          -                               (28,374,792)            (178,608,998)       (124,945,767)       (43,186,046)          (168,131,813)       

การลดลงของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจ

  ควบคุมจากการขายบริษทัยอ่ย -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                               -                               -                               -                               -                            -                            (2,759,518)            (2,759,518)            

เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 33) -                            -                            -                            -                            -                            -                            (102,805,115)       -                               -                               -                               -                               -                            (102,805,115)       -                            (102,805,115)       

เงินปันผลจ่ายของบริษทัยอ่ย -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                               -                               -                               -                               -                            -                            (20,351,173)          (20,351,173)          

ส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 23) -                            -                            -                            -                            -                            8,257,732             (8,257,732)            -                               -                               -                               -                               -                            -                            -                            -                            

โอนส่วนทนุจากการจ่ายโดยใช้หุน้เป็นเกณฑ์ -                            -                            -                            -                            (82,876,196)          -                            82,876,196           -                               -                               -                               -                               -                            -                            -                            -                            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2567 6,853,719,395      5,224,078,626      551,146,278         (414,710,971)       -                            22,253,855           4,120,556,807      3,929,227               (334,867,493)          252,129,476           143,378,007           64,569,217           16,421,613,207    5,992,073,457      22,413,686,664    

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2568 6,853,719,395      5,224,078,626      551,146,278         (414,710,971)       -                            22,253,855           4,120,556,807      3,929,227               (334,867,493)          252,129,476           143,378,007           64,569,217           16,421,613,207    5,992,073,457      22,413,686,664    

ขาดทนุส าหรับปี -                            -                            -                            -                            -                            -                            (1,365,879,444)    -                               -                               -                               -                               -                            (1,365,879,444)    (600,280,567)       (1,966,160,011)    

ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                            -                            -                            -                            -                            -                            237,458                (38,739,976)            (502,210,405)          -                               (63,816,291)            (604,766,672)       (604,529,214)       (303,925,881)       (908,455,095)       

ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                            -                            -                            -                            -                            -                            (1,365,641,986)    (38,739,976)            (502,210,405)          -                               (63,816,291)            (604,766,672)       (1,970,408,658)    (904,206,448)       (2,874,615,106)    

เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 33) -                            -                            -                            -                            -                            -                            (68,537,159)          -                               -                               -                               -                               -                            (68,537,159)          -                            (68,537,159)          

เงินปันผลจ่ายของบริษทัยอ่ย -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                               -                               -                               -                               -                            -                            (61,051,944)          (61,051,944)          

ส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 23) -                            -                            -                            -                            -                            363,264                (363,264)               -                               -                               -                               -                               -                            -                            -                            -                            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2568 6,853,719,395      5,224,078,626      551,146,278         (414,710,971)       -                            22,617,119           2,686,014,398      (34,810,749)            (837,077,898)          252,129,476           79,561,716             (540,197,455)       14,382,667,390    5,026,815,065      19,409,482,455    

-                            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงนิรวม

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้

ก าไรสะสม

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ

ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2568

(หน่วย: บาท)

ส่วนต ่ากวา่ทุน ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

จากการรวมธุรกิจ ส่วนทุนจาก ส ารองส าหรับ รวม

ทุนเรือนหุน้ท่ีออก ส่วนเกินมูลคา่ ภายใตก้ารควบคุม การจ่ายโดย จดัสรรแลว้ - การป้องกนัความเส่ียง องคป์ระกอบอ่ืน รวมส่วน

และช าระแลว้ หุน้สามญั เดียวกนั ใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร กระแสเงินสด ของส่วนของผูถื้อหุน้ ของผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2567 6,853,719,395        8,889,983,394        (2,931,610,254)       82,876,196             13,996,123              487,824,598           (4,721,049)                       (4,721,049)              13,392,068,403      

ก าไรส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                               11,050,865             -                                       -                               11,050,865             

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                               (6,541,016)              3,449,210                        3,449,210                (3,091,806)              

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                               4,509,849               3,449,210                        3,449,210                7,959,059               

เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 33) -                              -                              -                              -                              -                               (102,805,115)          -                                       -                               (102,805,115)          

ส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 23) -                              -                              -                              -                              8,257,732                (8,257,732)              -                                       -                               -                              

โอนส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ -                              -                              -                              (82,876,196)            -                               82,876,196             -                                       -                               -                              

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2567 6,853,719,395        8,889,983,394        (2,931,610,254)       -                              22,253,855              464,147,796           (1,271,839)                       (1,271,839)              13,297,222,347      

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2568 6,853,719,395        8,889,983,394        (2,931,610,254)       -                              22,253,855              464,147,796           (1,271,839)                       (1,271,839)              13,297,222,347      

ก าไรส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                               7,265,277               -                                       -                               7,265,277               

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                               -                              1,271,839                        1,271,839                1,271,839               

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                              -                              -                              -                              -                               7,265,277               1,271,839                        1,271,839                8,537,116               

เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 33) -                              -                              -                              -                              -                               (68,537,159)            -                                       -                               (68,537,159)            

ส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 23) -                              -                              -                              -                              363,264                   (363,264)                 -                                       -                               -                              

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2568 6,853,719,395        8,889,983,394        (2,931,610,254)       -                              22,617,119              402,512,650           -                                       -                               13,237,222,304      

-                              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้

ก าไรสะสม



บริษทั สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด

ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2568

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน

ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (1,679,421,646)    294,785,244        9,675,628            17,794,539          

รายการปรับกระทบยอดก าไร (ขาดทนุ) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้ป็น

   เงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน

   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 1,300,847,906     1,338,275,161     53,366,643          38,952,879          

   ตดัจ  าหน่ายสินทรัพย์ 10,535,187          11,377,827          3,025,902            1,216,645            

   ผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากสินทรัพยท์างการเงิน 7 22,322,566          2,451,871            354,064               -                           

   ขาดทนุ (ก าไร) จากมูลค่ายติุธรรมของตราสารอนุพนัธ์ (3,887,630)           (31,361,942)         2,420,117            1,396,291            

   ก  าไรจากลูกหน้ีตามสญัญาเช่ากิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                           (4,427,629)           -                           -                           

   ขาดทนุท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากอตัราแลกเปล่ียน 27,405,579          462,768               -                           -                           

   ขาดทนุ (ก าไร) จากการจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ (1,001,901)           830,861               (79,203)                (201,025)              

   ก  าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีจดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย -                           (12,574,581)         -                           -                           

   ก  าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                           (4,096,794)           -                           -                           

   ขาดทนุ (ก าไร) จากการปรับปรุงมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 15 84,487,192          (34,310,342)         1,577,830            1,511,348            

   ขาดทนุจากการดอ้ยค่าสินทรัพย์ 16 1,453,124,051     92,119,073          -                           -                           

   ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของค่าความนิยม 17 509,547,618        -                           -                           -                           

   ขาดทนุ (ก าไร) จากการเปล่ียนแปลงและส้ินสุดสญัญาเช่า (349,438)              (9,055,010)           (93,074)                211,069               

   ส่วนแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในการร่วมคา้และบริษทัร่วม (294,865,433)       (18,574,804)         -                           -                           

   ประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 30,152,213          26,031,114          5,867,980            6,509,722            

   รายไดเ้งินปันผล -                           (1,000,000)           (680,424,708)       (552,635,396)       

   รายไดท้างการเงิน (74,853,658)         (86,895,440)         (153,187,422)       (128,415,161)       

   ตน้ทนุทางการเงิน 1,722,068,063     1,818,355,379     620,097,377        541,172,837        

ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน 3,106,110,669     3,382,392,756     (137,398,866)       (72,486,252)         

สินทรัพยด์ าเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง

   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 33,224,761          48,466,604          (40,747,838)         (4,472,573)           

   ลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (62,317,443)         (1,503,270)           (70,532,551)         17,998,781          

   สินคา้คงเหลือ 1,881,679,920     2,563,112,673     1,023,337,719     1,179,450,874     

   ตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (924,388,731)       (2,455,819,171)    (804,749,341)       (1,878,277,167)    

   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (4,624,912)           168,003,095        11,414,372          81,389,856          

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 3,636,804            81,995,487          (1,225,228)           5,553,919            

หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)

   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 175,527,343        (130,123,420)       81,949,542          (144,901,837)       

   เจา้หน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (2,614,324)           (31,551,612)         (28,064,126)         49,520,508          

   เงินรับล่วงหนา้และรายไดรั้บล่วงหนา้จากลูกคา้ 50,138,996          (163,467,328)       (48,712,450)         46,303,339          

   จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (9,657,564)           (18,561,089)         (3,250,340)           -                           

   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (11,286,148)         46,266,409          13,131,007          (7,787,449)           

   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน (302,861,261)       (173,366,593)       (35,633,198)         53,577,237          

เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 3,932,568,110     3,315,844,541     (40,481,298)         (674,130,764)       

   จ่ายดอกเบ้ีย (1,625,489,183)    (1,709,185,744)    (719,044,211)       (637,018,588)       

   จ่ายภาษีเงินได้ (198,624,616)       (223,106,797)       (24,301,691)         (30,939,623)         

   เงินสดรับจากการขอคืนภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 71,712,087          91,638,502          50,038,077          15,456,389          

เงนิสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 2,180,166,398     1,475,190,502     (733,789,123)       (1,326,632,586)    

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



บริษทั สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2568

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร

หมายเหตุ 2568 2567 2568 2567

กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมลงทุน

เงินสดรับคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 21,742,850          -                           -                           -                           

เงินสดรับคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 183,390,000        790,867,500        450,123,527        183,097,870        

เงินสดจ่ายส าหรับเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 (227,896,200)       (792,867,500)       (403,500,000)       (676,250,000)       

เงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                           7,154,000            -                           -                           

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนัลดลง (เพ่ิมข้ึน) (10,646,486)         91,842,830          1,462,988            41,959,287          

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (29,660,148)         (73,169,902)         -                           -                           

เงินสดรับจากการจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 1,948,493            4,760,462            456,007               201,215               

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (888,994,883)       (966,273,674)       (9,823,316)           (35,123,910)         

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (21,657,473)         (20,667,987)         (17,886,406)         (12,696,827)         

เงินสดรับจากการจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีจดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย -                           264,857,006        -                           -                           

เงินสดรับจากค่าเช่ารับล่วงหนา้ 2,000,000            -                           -                           -                           

เงินสดรับจากเงินปันผลรับ 116,286,025        83,658,157          72,769,784          48,167,157          

เงินสดรับจากรายไดด้อกเบ้ียรับ 25,197,207          49,700,793          142,284,762        43,493,617          

เงนิสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (828,290,615)       (560,138,315)       235,887,346        (407,151,591)       

กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมจัดหำเงนิ

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินลดลง (383,681,607)       (58,566,460)         (117,349,000)       (344,219,850)       

หุน้กูร้ะยะสั้นเพ่ิมข้ึน 450,000,000        -                           450,000,000        -                           

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (200,000,000)       196,501,890        (33,866,587)         152,780,617        

เงินสดจ่ายจากเจา้หน้ีค่าหุน้ระยะยาวกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (37,658,400)         (25,255,200)         -                           -                           

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 31 (128,000,000)       (128,000,000)       -                           -                           

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 20 3,306,158,787     6,318,221,951     1,376,310,635     3,366,741,990     

เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 20 (7,311,364,752)    (8,093,311,592)    (3,018,656,480)    (2,724,404,250)    

เงินสดจ่ายส าหรับค่าธรรมเนียมเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 20 (45,085,273)         (17,285,740)         (750,000)              (10,524,000)         

เงินสดรับจากการออกหุน้กูร้ะยะยาว 21.2 3,700,000,000     1,000,000,000     2,000,000,000     1,000,000,000     

เงินสดจ่ายส าหรับค่าธรรมเนียมในการออกหุน้กูร้ะยะยาว 21.2 (28,570,721)         (8,147,236)           (15,786,181)         (8,147,236)           

เงินสดจ่ายคืนหน้ีสินตามสญัญาเช่า (313,475,579)       (386,298,151)       (23,762,057)         (21,750,137)         

จ่ายเงินปันผล (68,537,159)         (102,805,115)       (68,537,159)         (102,805,115)       

จ่ายเงินปันผลของบริษทัยอ่ย (61,051,944)         (20,351,173)         -                           -                           

เงนิสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหำเงนิ (1,121,266,648)    (1,325,296,826)    547,603,171        1,307,672,019     

ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิลดลง (51,061,952)         (76,509,397)         -                           -                           

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 179,547,183        (486,754,036)       49,701,394          (426,112,158)       

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตน้ปี 2,546,887,824     3,033,641,860     62,506,948          488,619,106        

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดปลำยปี 2,726,435,007     2,546,887,824     112,208,342        62,506,948          

-                           -                           -                           -                           

ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิ่มเตมิ

รายการท่ีไม่ใช่เงินสดประกอบดว้ย

   เจา้หน้ีอ่ืนลดลงจากการซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (29,485,681)         (72,718,920)         -                           -                           

   เจา้หน้ีอ่ืนลดลงจากการซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (3,367,166)           (28,423,089)         (5,450,065)           (2,017,990)           

   เจา้หน้ีอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) จากการซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (1,589,590)           (1,324,324)           (1,585,417)           1,755,029            

   การไดม้าซ่ึงท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ตามสญัญาเช่า 16,030,435          28,801,655          8,392,411            14,203,280          

   เงินกูย้มืระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งจ่ายจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลง

      จากการหกักลบกบัเงินปันผลคา้งรับและเงินปันผลรับ -                           -                           972,456,337        374,182,020        

   เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลงจากการจดัประเภทใหม่ไปยงั

      เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                           -                           (1,704,083,671)    -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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